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 רשות רישוי  

 

 פרטי הבקשה
 

 כתובת הבקשה
 רחוב

 אלוני ניסים
 רחוב הרב גורן שלמה

 מס' בית
19 
2 

 שכונה
 צמרות איילון

 תיק בניין

 

 )לצורך חישוב זכויות( שטח מגרש במ"ר
4563 

 גוש /חלקה
717/6108 

 
 פרטי הבקשה

 מס' הבקשה
19-0224 

 תא' הגשה

04/02/2019 
 סיווג

 שינויים
 מהות

 פיצול/אחוד/תוספת יח"ד
 
 

 
 מבקש הבקשה

 כתובת שם משפחה ושם פרטי
 6971054יפו  -ב, תל אביב 38רחוב הברזל  יןהוד מגדלי על בע"מ )בפירוק( ע"י גיל אורן וגיא גיס

 
 עורך הבקשה

 כתובת שם משפחה ושם פרטי

 5120149, בני ברק 1רחוב בן גוריון דוד  סיון יוסף
 

 מתכנן השלד
 כתובת שם משפחה ושם פרטי

 6744326יפו  -, תל אביב 120רחוב אלון יגאל  כהן משה מרדכי
 

 שימוש עיקרי 
 מגורים

 
 פירוט שטחים 

 סך שטחי בניה עיקריים קומה / תיאור
 לשימושים השונים

 סך שטחי שירות

קיים  מפלס קומה תיאור
 בהיתר

קיים + 
 מוצע

 מותר % מ"ר מותר %

           
 

        מעל
        מתחת
        סה"כ
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 ממצאי בדיקה

 המלצת הפיקוח
 

 24/02/2019דור טפר 
 .12:30בשעה  24/2/2019ת בתאריך נערכה שיחה במשרדי עם מבקש הבקשה האדריכל אריק כהן ביחד עם האדריכלי

 בשיחה הוסברו מס' ליקויים על גבי התוכניות. )ישנם מס' נכסים שאליהם לא נכנסנו(
 .19בכתובת אלוני ניסים  2בשיחה הובהר להפסיק לבדוק את הבקשה של מגדל מס' 

 כי המבקש לא שילם על בקשה זו.
 
 

 חוות דעת מהנדס העיר 
 
קשה, האדריכל אריק כהן, יחד עם האדריכלית הוסברו הליקויים על גבי התוכניות.  בשיחה שנערכה עם מבקש הב -
 התייחסנו. אליהם לאישנם מספר נכסים  -
 , שכן המבקש לא שילם על הבקשה.19בכתובת אלוני ניסים  2הובהר כי לא תיבדק הבקשה של מגדל מס'  -
 

 לאור ממצאי מחלקת הפיקוח לא לאשר את הבקשה.

 1ההחלטה : החלטה מספר 
 27/02/2019מתאריך  1-19-0063מספר  רשות רישוי

 
 
, האדריכל אריק כהן, יחד עם האדריכלית הוסברו הליקויים על גבי התוכניות.  בשיחה שנערכה עם מבקש הבקשה -
 התייחסנו. אליהם לאישנם מספר נכסים  -
 , שכן המבקש לא שילם על הבקשה.19בכתובת אלוני ניסים  2הובהר כי לא תיבדק הבקשה של מגדל מס'  -
 

 לאור ממצאי מחלקת הפיקוח לא לאשר את הבקשה.
 

    *    *    *    *    *    *    *    *    *    *    *    *    *    *    *    *    *    *    *    *    *    *    *    *    **    *    *    *    *    *    *    *    * 
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 רשות רישוי  

 08/10/2018 תאריך הגשה 18-1465 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים

  הרחבהתוספת בניה לפי תכנית  תוספות בניה

 

 רמת הטייסים שכונה 23 רחוב החבצלת 16 עודד כתובת

 1051-016 תיק בניין 11/6163 גוש/חלקה

 9751 שטח המגרש 2327, 2691, 367, 9040, 1, ג4ב/34תמ"א מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 6789615יפו  -, תל אביב 47רחוב בצרון  טויטו קרן טלי מבקש

 6789615יפו  -, תל אביב 47חורשה בצרון  קרן אורי קשמב

 6789615יפו  -, תל אביב 47רחוב בצרון  טויטו קרן טלי בעל זכות בנכס

 5229043, רמת גן 37רחוב בן אליעזר אריה  בוץ יעל-ולד בעל זכות בנכס

 6789615יפו  -, תל אביב 47חורשה בצרון  קרן אורי בעל זכות בנכס

 67226יפו  -, תל אביב 25רחוב הפלמ"ח  אמן דרור רפאלנ עורך ראשי

 4720188, רמת השרון 18רחוב בראשית  רוזנבאום גיל מתכנן שלד

 

 פירוט שטחים

 סך שטחי שירות סך שטחי בניה עיקריים לשימושים השונים תיאור

 מותר )מ"ר( % מבוקש )מ"ר( מותר )מ"ר( % מבוקש )מ"ר(

  0.13 12.30  0.68 147.95 מעל

       מתחת

  0.13 12.30  0.68 147.95 סה"כ

 (סרודי רונןמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

 טורי והוספת חדר יציאה לגג לדירה. )עליונה( באגף קיצוני מערבי בבניין  2הרחבת דירה בקומה 
 הוספת ממ"ד, שינויים בחזיתות ושינויים פנימיים. 

 בקומת הקרקע מוצעים המשך קירות ממ"ד ועמודים בקונטור ההרחבה.

 
 מצב קיים:

 יח"ד. 60קומות, סה"כ  2בניני מגורים בני  10על החלקה קיימים 
 אגפים. 2 -ב  יח"ד 8קומות, עם  2הבניין הנדון הינו בניין בן 

 להרחבת חלק מהדירות בבניין. 1962-2007בתיק הבניין נמצאים היתרי בניה משנות 

 
 ממצאי תיק בניין:

היתרים 
 רלוונטיים

 מסמך תיאור שנה

 )דירת המבקש(באגף הקיצוני מערבי  2הרחבת דירה בקומה  03/10/1962 707
 באגף הקיצוני מזרחי 2והרחבת דירה בקומה 

 

  באגף הקיצוני מזרחי 2ביטול הרחבת דירה בקומה  03/07/1963 1199

  באגף הקיצוני מזרחי 2הרחבת דירה בקומה  17/02/1966 847

  באגף המזרחי 2-ו 1הרחבת דירה בקומות  05/09/1973 464
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  באגף המזרחי 2הרחבת דירה בקומה  23/06/1986 6-960568

  מת קרקע באגף הקיצוני מזרחיהרחבת דירה בקו 24/09/2007 07-0735
 

 
 בעלויות:

 לא התקבלו התנגדויות. 36הנכס רשום כבית משותף ולכל בעלים שלא חתמו נשלחו הודעות לפי תקנה 

 
 

 (2691, 2327התאמה לתב"ע )תכנית 

 סטייה מוצע מותר  

 שטחים עיקריים
 

 שטחי שרות

 מ"ר 106
 

 מ"ר + קירות 9

 מ"ר 108
 

 מ"ר 12.3

 הערה מ"ר. ראה 2
 

 ראה הערה

 קווי בניין
 קדמי לרחוב עודד )מזרח(

 קדמי לרחוב חבצלת )דרום(
 

 מרחקים בין בניינים
 מרחק לבניין מצפון

 
 מ' 10
 מ' 6

 
 

 מ' 10עד 

 
 מ' 10

 מ' 9-כ
 
 

לא סומן ואין 
אפשרות 
 לבדיקה

 
 
 
 
 
 

 
 1ג בנייה על הגג: חדר יציאה לגג מכח

 סטייה מוצע מותר 

  רמ" 40 מ"ר 40 שטח

 מ' 0.17 מ' 7.17 מ' )גג רעפים( 7 גובה

 
 
 

 התאמה לתקנות:

 הערות לא כן 

   + בנייה במרווחים/בליטות

   + גודל חדרים -

 לא ניתן לאשר מצללה משולבת בגג רעפים +  מצללה על הגג

 
 הערות נוספות:

.ג'(. 9ניח דעתו של מה"ע." )סעיף קובעת כי "הבניה תתבצע ברצף מלמטה כלפי מעלה, במידה ובאופן שי 2691תכנית 
  בבקשה זו לא מוצעת בניה ברצף.

 
 . מ"ר 106והשטח המקסימלי להרחבה של הדירות בטיפוס זה הוא , 68הבניין הוא בניין מטיפוס ב/ 2327לפי תכנית 

 . מ"ר 108 עד 68 השטח המקסימלי המותר הוא 6/6/2018שנמסר בתאריך לפי תיק המידע 
 מ"ר.  106, השטח המקסימלי המותר לבניה הוא 16/05/2018בתאריך  14ע שיצא לכתובת עודד יצויין שבתיק מיד

 
גובה הגג מ', מדוד מרצפת הקומה העליונה שעליה נבנית עליית הגג.  7הוא  1גובה הגג המקסימלי שניתן לאשר לפי ג

 מ'.   0.2-המבוקש חורג מהוראה זו בכ
 

פסת ומצויה בתוך תחום ההרחבה המקסימלי, אולם המרפסת המבוקשת ההרחבה המבוקשת לכיוון דרום כוללת מר
 ס"מ.  70-חורגת מקו ההרחבה אליו הורחבו הדירות באגף המזרחי בכ

 ההרחבה המבוקשת לכיוון צפון מגיעה עד לקו ההרחבה של הדירות האחרות שהורחבו בבניין. 
 מפת המדידה את המרחק לבניין מצפון.נדרש לסמן על 

 חו"ד מכון רישוי
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 13/11/2018תומר ברוורמן 

 רוורמןלהלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי תומר ב
 

 כיבוי אש
====== 

 על עורך הבקשה לפעול בהתאם להנחיות העבודה למבנים ברמת סיכון נמוכה.
 המלצה : להעביר לוועדה לאישור בכפוף לתיקונים

 
 איכות הסביבה

========== 
 בקשה ליד כביש ראשי

 התווספו תנאים בהיתר לנושאים: אקוסטיקה
 המלצה : להעביר לוועדה לאישור

 
 גנים ונוף

====== 
 תתנהל בסיוע מנוף . -לא מבוקשת כריתת עצים לצורך גישה וכל הציוד / חומרים / עבודה 

 כל העצים מיועדים לשימור .
 ניתנו תנאים בהיתר למיגון עצים קיימים

 המלצה : להעביר לוועדה לאישור
 
 

 מקלוט
===== 

 יש לאשר את הפתרון בפיקוד העורף לאחר ועדה.
 לאישור בכפוף לתיקונים המלצה : להעביר לוועדה

 
 סיכום מכון הרישוי

 
============= 

 המלצה : להעביר לוועדה לאישור בכפוף לתיקונים
 

 חו"ד מחלקת פיקוח:
 

 10/11/2018אירינה קריימר 
 תוכנית תואמת את המצב בשטח טרם החלו לבנות

 
 
  

 (סרודי רונןחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

י מערבי בבניין טורי והוספת חדר יציאה לגג )עליונה( באגף קיצונ 2הרחבת דירה בקומה לאשר את הבקשה ללא 
 לדירה שכן:

 . 2691הבניה המבוקשת לא מוצעת ברצף מלמטה למעלה כנדרש בהוראות תכנית  .1

 . 2327שטח הבניה חורג מהמותר לפי תכנית  .2
 

 הודעה נמסרה לעורך הבקשה. 
 

 2ההחלטה : החלטה מספר 
 27/02/2019מתאריך  1-19-0063מספר  רשות רישוי

 
 

)עליונה( באגף קיצוני מערבי בבניין טורי והוספת חדר יציאה לגג  2בקומה  לא לאשר את הבקשה להרחבת דירה
 לדירה שכן:
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 . 2691הבניה המבוקשת לא מוצעת ברצף מלמטה למעלה כנדרש בהוראות תכנית  .3

 . 2327שטח הבניה חורג מהמותר לפי תכנית  .4
 

 הודעה נמסרה לעורך הבקשה. 
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 י
 
 

 רשות רישוי  

 13/12/2018 תאריך הגשה 18-1823 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים

  רחבהתוספת בניה לפי תכנית ה תוספות בניה

 

 קרית שלום שכונה   10 רינגלבלום כתובת

 3650-010 תיק בניין 257/6986 גוש/חלקה

 506 שטח המגרש 2230, 2691, 3/06/16, 312, 3578, 874 מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 6683720יפו  -, תל אביב 10רחוב רינגלבלום  חיאייב רמי מבקש

 6683720יפו  -, תל אביב 10רחוב רינגלבלום  ידיהחיאייב ל מבקש

 9438307, ירושלים 216רחוב יפו  מ.מ.י בעל זכות בנכס

 4422908, כפר סבא 39רחוב תל חי  זבולני תומר עורך ראשי

 5640318מונוסון -, יהוד17רחוב מבוא לולב  שחר צבי מתכנן שלד

 

 פירוט שטחים

 סך שטחי שירות ושים השוניםסך שטחי בניה עיקריים לשימ תיאור

 מותר )מ"ר( % מבוקש )מ"ר( מותר )מ"ר( % מבוקש )מ"ר(

  2.39 20.13  13.27 228.01 מעל

       מתחת

  2.39 20.13  13.27 228.01 סה"כ

 (בר נדבמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

 ך לקונטור דירה מורחבת בקומה השנייה. שינויים והרחבת הדירה הדרומית  בקומת הקרקע )כולל ממ"ד( בהמש

 
 מצב קיים:

 יח"ד. 4קומות סה"כ  2בניין קיים בן 

 
 ממצאי תיק בניין:

היתרים 
 רלוונטיים

 מסמך תיאור שנה

 905 בקומה השנייה.דירה צפונית הרחבת  12/08/1955 בקשה להיתר

  הרחבת דירה צפונית בקומה השנייה. 01/01/1975 היתר

יתרה  1157 בקומה השנייה. הצפונית הגדלת מרפסת בדירה 20/03/1978 

 5-109 תוספת בנייה ושינויים בקומה ראשונה ושנייה באגף הצפוני.  10/12/1989 היתר

 07-0740 הרחבת הדירה הדרומית הנדונה בקומה השנייה.  31/03/2008 היתר
 

 
 בעלויות:

ישראל, המבקש חוכר מקק"ל . לשאר בעלי הדירות בבניין שלא חתמו בבעלות קרן קיימת ל הנכס רשום כבית משותף
 נשלחו הודעות ולא התקבלו התנגדויות. 
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 (קריית שלום אזור 2230התאמה לתב"ע )תכנית 

 סטייה מוצע מותר  

שטח 
 הדירה

 25%מ"ר )במסגרת  126.5
משטח המגרש כולל החלק 
היחסי בחדר המדרגות( + 

 ממ"ד מכוח התקנות.
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ס"מ )לא פורסמה הקלה( וניתן לתקן ללא  3

 שינוי מהותי בתכנון. 

 
 

 התאמה לתקנות:

 הערות לא כן 

 גודל חדרים -
 רוחב מסדרון -
 אוורור -

+ 
+ 
+ 

  

   + פיתוח שטח /גדרות

 לא הוגשו חישובים נלווים לתצהיר מהנדס השלד. +  חיזוק וחישובים סטטיים

 
  הערות נוספות:

הבקשה כוללת אטימת כניסה לדירה מתוך חדר המדרגות ופתיחת כניסה נפרדת מהחצר. הבקשה מהווה    .1
  .לכךלא הוגשה הסכמת בעלי הדירות שימוש פרטי בחצר המשתפת 

במפרט סומנה לפירוק סככה במרווח הקדמי שנבנתה ללא היתר עד גבול המגרש הקדמי , אך סומנה תנוחת    .2
 הקומה בלבד ללא סימון מתאים בחתך .

מ' לפחות עד גבול  1.10הצדדי והזזתה על מנת לשמור מרחק של  הבקשה כוללת הריסת הגדר שנבנתה במרווח   .3
 תף לגישה לבניין  בהתאם לנקבע בתקנות התכנית. המגרש לצורך סידור מעבר משו

בבניין הורחבו באופן דומה לפי הוראות התכנית נדרשת הסכמת בעלי הדירות להרחבה ,אך שאר הדירות    .4
 ובעלי הדירות נחשבים כמסכימים לצורך העניין.

 

 

 חו"ד מחלקת פיקוח:
 

 18/12/2018רומן זייץ 
 תוכנית תואמת את המצב בשטח טרם החלו לבנות
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נחיות המרחביות, מילוי דרישות בתנאי התאמה לה אשר את הבקשה להרחבת הדירה הדרומית בקומת הקרקעל

מהנדס העיר, תאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים:

 תנאים להיתר
צמדתה וסידור גישה לדירה מתוך חדר הסכמת בעלי הדירות  בבניין לשימוש פרטי בחצר המשותפת או ביטול ה . 1

 המדרגות המשותף בלבד.
 מ' וסימונו במפרט באופן ברור. 4.55התאמת הרחבה לקו הבניין האחורי  המותר  של  . 2
 פירוק סככה במרווח הקדמי והגדר במרווח הצדדי לפני הוצאת ההיתר בכפוף לבדיקת מחלקת הפיקוח. . 3
 ר מהנדס.צירוף חישובים סטטים לתצהי . 4
 

 התחייבויות להוצאת היתר
  
 

 תנאים בהיתר/תנאי אכלוס
 שיפוץ הבניין לפי המפרט לשיפוצים להנחת דעת חב' שממ''מ והגשת התחייבות המבקש לכך. . 1
 

 הערות
 ייחס למפורט בתוכן ההיתר בלבד. ומתההיתר אינו מקנה כל אישור אחר לבניין קיים 

  
 

 3ההחלטה : החלטה מספר 
 27/02/2019מתאריך  1-19-0063מספר  רשות רישוי

 
 

בתנאי התאמה להנחיות המרחביות, מילוי דרישות דרומית בקומת הקרקע לאשר את הבקשה להרחבת הדירה ה
מהנדס העיר, תאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים:

 
 תנאים להיתר

דירה מתוך חדר הסכמת בעלי הדירות  בבניין לשימוש פרטי בחצר המשותפת או ביטול הצמדתה וסידור גישה ל . 1
 המדרגות המשותף בלבד.

 מ' וסימונו במפרט באופן ברור. 4.55התאמת הרחבה לקו הבניין האחורי  המותר  של  . 2
 פירוק סככה במרווח הקדמי והגדר במרווח הצדדי לפני הוצאת ההיתר בכפוף לבדיקת מחלקת הפיקוח. . 3
 צירוף חישובים סטטים לתצהיר מהנדס. . 4
 

 יתר/תנאי אכלוסתנאים בה
 שיפוץ הבניין לפי המפרט לשיפוצים להנחת דעת חב' שממ''מ והגשת התחייבות המבקש לכך. . 1
 

 הערות
 ההיתר אינו מקנה כל אישור אחר לבניין קיים ומתייחס למפורט בתוכן ההיתר בלבד. 

  
 
 


